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EINFUHRUNG

1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde lhrlerstein liegt zentral im nérdlichen Bereich des Landkreises Kelheim,
grenzt unmittelbar an die Stadt Kelheim an und ist raumordnerisch der Region 11 -
Regensburg zugeordnet.

Unmittelbar nachstgelegene, bedeutende, regionale Verkehrsverbindung stellt die
BundesstraBe B 16 von Ingolstadt nach Regensburg dar. Als weitere Uberregionale
Verkehrsverbindung ist die Bundesautobahn A 93 (Miinchen — Regensburg) in ca.
20 km Entfernung mit den Anschlussstellen Bad Abbach, Hausen und Abensberg zu
nennen. Uber die Anschlussstelle Saalhaupt besteht zusatzlich eine Anbindung an die
B 15n. Weiterhin gibt es die Bahnlinie Ingolstadt-Regensburg mit einer stlindlichen
Verbindung in jede Richtung. Der nachstgelegene Bahnhof ist Saal a. d. Donau.

Das Planungsgebiet der Anderung liegt im Norden der Gemeinde lhrlerstein siidlich
der KirchstraBBe sowie des Friedhofsgelandes.

Lage des Planungsgebietes
-—'-/Q 7 - N ..A ’f G

Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas; verandert KomPlan.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes erstreckt sich auf die vorhandenen Ge-
meinbedarfseinrichtungen der kirchlichen Nutzungen des Hauptortes, stdlich des vor-
handenen Friedhofgeldndes mit der Absicht eine stadtebauliche Neuordnung vorzu-
nehmen.

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick FI.Nr. 142/4 der Gemarkung Walddorf mit ei-
ner Gesamtflache von 9.695 m2 und wird folgendermalBen begrenzt:

Im Norden: Nérdliche Grundstiicksgrenze der KirchstraBe mit der FI.Nr 152/6 der
Gemarkung Walddorf;

Im Westen: Westliche Grundstlcksgrenze der FI.Nr. 142/40 und 142/1 der Gemar-
kung Walddorf;

Im Siden: Sidliche Grundstlicksgrenze der FI.Nr. 142/42, 142/44, 142/45, 142/50,
142 und 121/1 der Gemarkung Walddorf;

Im Osten:  Ostliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr 142/32, 142/20 und 142/7 der Ge-
markung Walddorf.

Luftbildausschnitt mit Flurkarte und Geltungsbereich

e - - s

Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes durch das Deckblatt 1 soll die
Maoglichkeit geschaffen werden, den stetig zunehmenden Bedarf an kommunalen Ein-
richtungen fir Kinderbetreuung in Form von Kindergarten und Kinderkrippe zu de-
cken. In der Gemeinde sollen dafiir bevorzugt vorhandene Flachenpotentiale bei be-
stehenden Einrichtungen fiir einen zuséatzlichen Ausbau genutzt werden.

Vorgesehen ist dabei der Ausbau der Kinderbetreuungseinrichtung am vorhandenen
Standort der kirchlichen Einrichtung ,St. Josef“. Hier befindet sich an der KirchstralBe
bereits eine vorhandene Einrichtung der Kinderbetreuung, die in Richtung Stiden noch
zuséatzlich Flachen fir eine Erweiterung vorsieht.

Eine leistungsféhige VerkehrserschlieBung und bereits ausreichend bestehende Park-
flachen am Friedhofgeléande sind ebenso vorhanden wie notwendige infrastrukturelle
Einrichtungen.

Dartiber hinaus wird der gesamte Standort sldlich der KirchstraBBe stadtebaulich so-
wie planungsrechtlich neu geordnet unter der MaBgabe den vorhandenen Bestand
soweit als mdglich zu erhalten und gleichzeitig entsprechende Entwicklungsmaéglich-
keiten zu schaffen, damit eine langerfristige Perspektive zur Nutzung und Entwicklung
besteht.

Bestand
Der Bestand wurde bei einer Gelandebegehung im Méarz sowie Juli 2022 erfasst.

Das Planungsgebiet liegt stdlich der Kirchstral3e und des Friedhofs, westlich, éstlich
und sldlich befindet sich bestehende Bebauung. Das Planungsgebiet selbst ist im
Bestand vollstandig erschlossen, die Gebaude befinden sich eher nérdlich auf dem
Grundstiick. Im Siden des Gelandes befinden sich eine dichte Gehélzstruktur sowie
vereinzelte Straucher und Hecken. Im Westen des Grundstlicks befinden sich Einzel-
baume. Topographisch ist das Planungsgebiet nach Siiden hin abfallend.

eg m. Laubbaumen, Blick von Nord
Stden.

Grinfléche m. Pfarrhaus: Blick von Osten
nach Westen.

Pfarausindergarten, Bick von Stid-Ost -
nach Nord-West. Norden nach Siiden
Quelle: Aufnahmen Méarz, Juli 2022, KomPlan.
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3.3

Entwicklung

Mit der Uberarbeitung des bestehenden Bebauungsplanes ,Ortszentrum* durch Deck-
blatt 1 fir den betreffenden Teilbereich der Gemeinbedarfseinrichtungen stdlich der
KirchstraBBe, soll eine innerdrtliche Nachverdichtung im Bestand ermdglicht werden.

Grundsatzlich sollen dabei die vorhandenen Nutzungen und Eirichtungen erhalten blei-
ben und gleichzeitig das am Standort bestehende Entwicklungspotential fiir die Zukunft
geschaffen werden.

Die Gemeinde lhrlerstein will dadurch den stetig steigenden Bedarf an Einrichtungen fiir
die Kinderbetreuung in Form von Kindergarten und Kinderkrippe durch das Nutzen vor-
handener Flachenpotentiale bei bestehenden Einrichtungen fir den zusatzlichen Aus-
bau nutzen. So soll auch das Thema Innenentwicklung vor AuBenentwicklung vorange-
trieben werden.

Die Nachverdichtung in Form des Ausbaus der Kinderbetreuungseinrichtung am Stand-
ort bietet dadurch Vorteile, da bereits infrastrukturelle Einrichtungen vorliegen, sowie ei-
ne leistungsfahige VerkehrserschlieBung und ausreichend Parkflachen vorhanden sind.

Ebenso wird fir die weitere Entwicklung eine stadtebauliche Neuordnung geschaffen
und somit zusatzliche bauliche Entwicklungen ermdglicht. Diese finden in einem ange-
messenen Verhaltnis von Bestand und zukiinftige Entwicklung statt.

Historie Bauleitplanverfahren

In der Sitzung vom 07.02.2023 wurde der Bebauungsplanentwurf vom 07.02.2023 gebil-
ligt. Die Auslegung fand in der Zeit vom 22.05.2023 — 23.06.2023 statt. Am 05.09.2023
wurde der Satzungsbeschluss gefasst. Eine 6ffentliche Bekanntmachung dessen ist je-
doch noch nicht erfolgt, wodurch der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan noch nicht
in Kraft getreten ist. Die entsprechenden Satzungsbeschlisse werden zu dieser Ausle-
gung dennoch informativ mitausgelegt.

Aufgrund der nun zwischenzeitlich erfolgten Detailplanung (Berlcksichtigung der Topo-
graphie, bestehender Kindergarten wird wahrend der Bauphase noch stehen, durch ein
Abricken des Neubaus nach Siden werden kostenaufwendige Spundwande vermie-
den) hinsichtlich des Neubaus der Kinderbetreuungseinrichtung ist es erforderlich, das
Baufenster entsprechend anzupassen. Die Baugrenzen verlangern sich weiter in Rich-
tung Stden und die Baugrenzen im Osten werden im Gegenzug zuriickgenommen. Die
zuséatzliche Baugrenze fir eine Garage oder Nebengebdude, angefahren Uber Flur-
nummer 121/1, entféllt ebenfalls.

Wegen dieser Anderung wurde der gednderte Planentwurf Il in der Sitzung vom
05.11.2024 gebilligt und dessen ermneute Auslegung beschlossen.

Vergleich Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ortszentrum* Deckblatt 1
Entwurf — 05.09.2023 Entwurf Il — 05.11.2024

=il e G

Quelle: Ausschnitte Lageplan Entwurf 05.09.2023 sowie Entwurf I 05.11.2024, KomPlan
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Planausschnitte der Kinderbetreuungseinrichtung, Raith Architekten GmbH

T

IIIIIII Il l Illmmillli III .

Quelle: Ansicht West, Planausschnitt Férderantrag, Raith Architekten GmbH,18.09.2024

B

Quelle: Ansicht Sud, Planausschnitt Férderantrag, Raith Architekten GmbH, 18.09.2024

Ergebnis: )

Mit der vorliegenden Anderung Uberplant die Gemeinde |hrlerstein als Planungstrager in
enger Abstimmung mit der Kirche am Standort einen Teilbereich des Ortszentrums und
schafft somit fir die Zukunft wichtige und dringend notwendige Entwicklungsflachen fur
die kommunale Nutzung im Gemeindegebiet.
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4 VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ortszent-
rum*“ Deckblatt 1 wurde am 08.03.2022 gefasst.

Fir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ortszentrum“ Deckblatt1 in der Fas-
sung vom 07.02.2023 wurde in der Zeit vom 22.02.2023 bis einschlief3lich 10.03.2023
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafn § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Offentliche Auslegung fiir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ortszent-
rum*“ Deckblatt 1 in der Fassung vom 07.02.2023 wurde gemafi § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2023 bis einschlieBlich 23.06.2023 durchgefihrt.

Die zweite 6ffentliche Auslegung sowie Behérdenbeteiligung mit dem Entwurf Il in der
Fassung vom 05.11.2024 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB i.
V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.12.2024 bis 07.01.2025 durchgefihrt.
Hinweis:

Aufgrund der erneuten Auslegung bestiinde die Mdglichkeit, die Dauer der Auslegung geman §
4a Abs. 3 BauGB zu verkiirzen. Aufgrund der Weihnachtsfeiertage wurde jedoch eine ange-
messene Zeitspanne von mindestens vier Wochen gewahlt. Es wird darauf hingewiesen, dass
nur noch Stellungnahmen zu den geénderten oder erganzten Teilen der Planung vorgebracht
werden kénnen.

Der Satzungsbeschluss erfolgteam __ . . mit dem Bebauungsplan mit Griin-
ordnungsplan ,Ortszentrum® Deckblatt in der Fassung vom

Der Bauleitplan tritt per Bekanntmachung in Kraft und wird somit rechtswwksam

Folgende Behérden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange werden am Verfahren
beteiligt:

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
Bayerischer Bauernverband
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Bayernwerk AG
Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim
Deutsche Telekom Technik GmbH
Handwerkskammer
Industrie- und Handelskammer
Landratsamt Kelheim - Abteilung Bauplanungsrecht
- Abteilung Stadtebau
- Abteilung Immissionsschutz
- Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege
- Abteilung Feuerwehrwesen
- Abteilung Abfallwirtschaft - kommunal
- Abteilung Abfallwirtschaft - staatlich
- Abteilung StraBenverkehrsrecht
Regierung von Niederbayermn — Héhere Landesplanung
Regionaler Planungsverband Regensburg — Region 11
Staatliche Bauamt Landshut
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Wasserwirtschaftsamt Landshut
Zweckverband Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
Zweckverband Wasserversorgung Jachenhausener Gruppe

OoooOooooogoo

OooDoogoooo

Nachbarkommunen:
O Stadt Kelheim

O Markt Essing

0 Markt Painten
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5.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhéltnisse

Die am 01.01.2007 in Kraft getretene Novellierung des Baugesetzbuches hat mit
Schwerpunkt das Gesetz zur Erleichterung von Planungen fiir die Innenentwicklung
zum Thema. Mit diesen sogenannten Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach
§13a soll durch die bauliche Nachverdichtung, Anderung oder Umnutzung von Inner-
ortsflachen ein wesentlicher Beitrag zur Nachhaltigkeit geleistet werden.

Das Planungsgebiet liegt im Innerortsbereich der Gemeinde Ihrlerstein. Bauplanungs-
rechtlich ist der gesamte Bereich somit nach § 34 BauGB als Flache innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile zu beurteilen.

Im Bebauungsplan ist eine zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVO
festgesetzt. Somit unterliegt der Planungsbereich dem § 13a BauGB.

Der Planungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,Ortszentrum®, Baurecht liegt somit fiir diesen Anderungsbereich be-
reits vor.

Im Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Mischgebiet dargestellt. Eine Fla-
chennutzungsplandnderung wird im Rahmen eines 13a-Verfahrens nicht notwendig.
Der  Flachennutzungsplan  wird im  Wege der Berichtigung gemanR
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB an die angestrebte Nutzung angepasst.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Umweltprifung

Bei dieser Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
welcher im Verfahren nach § 13a BauGB abgewickelt wird.

Im Bebauungsplan ist eine zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVO
festgesetzt. Auch betragt die GroBe der Grundflaiche des Bebauungsplans sowie der
Bebauungsplane, welche in einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt wurden, weniger als 20.000 m2. Daher kann auf eine Vorprii-
fung der Umweltauswirkungen geman § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Vor dem Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans hat die Stadt die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Arten und Lebensrdume — Fauna, Arten
und Lebensrdume — Flora, Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/
Erholungseignung sowie Kultur- und Sachgiter fachlich prifen lassen. Dabei wurde
festgestellt, dass bei vorliegender Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen
vorliegen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden
(§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird
(§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
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5.3
5.3.1

5.3.2

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und
rahmensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet die Gemeinde Ihrlerstein nach den
Gebietskategorien dem allgemeinen Ildndlichen Raum zu. Die Gemeinde Ihrlerstein
wird als Raum mit beschranktem Handlungsbedarf ausgewiesen. Neben seiner
Funktion der nachhaltigen Sicherung und Entwicklung als eigenstéandiger Lebens- und
Arbeitsraum sind die Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in
ausreichender Erreichbarkeit versorgt. Die Gemeinde kann seine eigenstandige
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur mit einem quantitativen und qualitativen
Arbeitsplatzangebot bewahren und seine landschaftliche Vielfalt sichern.

Der Gemeinde Ihrlerstein ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zugénglich.

Konkret ist zielbezogen i. W. Folgendes zu beriicksichtigen:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Fldchensparen
(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tatsanforderungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der

Starkung der zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Es handelt sich um die Erweiterung einer Kinderbetreuungseinrichtung am bestehen-
den Standort der kirchlichen Einrichtung St. Josef.
3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulés-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Ortslage.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um eine innerériliche Lage.

Regionalplan

Die Gemeinde Ihrlerstein liegt in der Region 11 — Regensburg — in einem Teilraum mit
besonderem Handlungsbedarf.

Sonstige Aussagen liegen nicht vor.
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5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ihrlerstein verflgt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 1986. Der betreffende Bereich wird gegenwartig als Flachen fiir den
Gemeinbedarf (Kirche und Geb&ude fur kirchliche Zwecke, Kindergarten) sowie Park-
platz dargestellt.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde lhrlerstein erfolgt im We-
ge der Berichtigung im Nachgang des Verfahrens mit Darstellung der Erweiterung.

.‘ . 'i‘:‘-"' " n“‘i = g aritd : L .. tl ;.h . ",'.'

W IHRLERSTEIN /<
it

Quelle: Rechtskréftiger Flachennutzungsplan, Gemeinde lhrlerstein; veréandert KomPlan; die Darstellungen
sind nicht maBstablich.

Arten- und Biotopschutzprogramm
Konkrete Aussagen fiir den Anderungsbereich liegen im ABSP nicht vor.

Biotopkartierung

GemaB der Biotopkartierung Flachland (www.lfu.bayern.de) befinden sich innerhalb
des Planungsbereiches keine amtlich kartierten Biotope.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der naheren Umgebung sind keine Fund-
punkte der Artenschutzkartierung verzeichnet.

Schutzgebiete
Das Planungsgebiet liegt in keinem Schutzgebiet.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.
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5.4

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Bei der Ortseinsicht im Frahjahr 2022 wurden keine Hinweise auf das Vorkommen ge-
schitzter Tierarten gefunden. Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
Landratsamt Kelheim ergab, dass keine weiteren Untersuchungen notwendig sind.

VermeidungsmafBnahmen

Rodung von Gehélzen

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen Eingriffe in die vorhandenen Gehélzbe-
stdnde. Dabei handelt es sich um die Beseitigung vereinzelter Straucher und Ge-
stripp im Siden des Geltungsbereiches. Die Rodung von Gehdlzbestéanden findet
auBerhalb der Brut- und Nistzeiten im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar
statt, so dass es zu keiner Schadigung, Zerstérung oder Beschadigung von Nestem
und/ oder Eiern kommt. Baumhéhlen oder Stammanrisse wurden, soweit ersichtlich,
nicht festgestellt.

Vor der Fallung von Baumen auBerhalb der Vogelbrutzeit sind diese von einer fach-
kundigen Person einmalig auf Sonderstrukturen wie Héhlungen bzw. Spalten zu un-
tersuchen, um eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vdgel- bzw.
Fledermausen zu vermeiden. Sollten dabei Sonderstrukturen aufgefunden werden, ist
das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, um Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Prognose der Verbotsverletzung

Durch das Vorhaben werden zum einen Gehélze dauerhaft entfernt, jedoch durch
Pflanzungen von standortheimischen Baumen und Strduchem wieder ersetzt, so dass
in absehbaren Zeitrdumen neue Lebensraumstrukturen entstehen. Die Entfernung der
Gehblze stellt nur einen kleinflachigen Eingriff dar und es verbleiben ausreichend gro-
Be Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung. Aktuell ist kein Vorkommen von Fleder-
mausen oder gebaudebritenden Vogelarten bekannt, daher wird davon ausgegan-
gen, dass keine Verbotsverletzung erfolgt. Zum anderen gehen unversiegelte Flachen
durch das Vorhaben verloren, jedoch bleiben auch hier ausreichend groB3e Aus-
weichmdglichkeiten in der Umgebung bestehen.

Insgesamt bleibt die 6kologische Funktionalitdt der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. Es ergeben sich keine erhebli-
chen Stérungen, aus denen eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population
resultieren wirde.

Fazit

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass (unter Beachtung der genannten Maf3-
nahmen zur Vermeidung) keine Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs.1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfillt werden, da der Erhaltungszustand der jeweiligen Populatio-
nen nach bisherigem Kenntnisstand erhalten bleibt.
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BESTANDSERFASSUNG
6.1 Naturraumliche Lage

6.2
6.2.1

6.2.2

6.3

6.4
6.4.1

6.4.2

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit D61 Frénkische
Alb nach Ssymank und hier wiederum in der Untereinheit 082 Siidliche Frankenalb
nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

Vegetation
Potentielle natlrliche Vegetation

Unter der potentiellen natiirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einfliisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wiirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Wirden samtliche anthropogenen Einfllisse unterbleiben, entwickelte sich ein Typi-
scher Waldgersten-Buchenwald.

Reale Vegetation
Der Bestand wurde bei einer Gelandebegehung im Frihjahr 2022 erfasst.

Das Planungsgebiet weist neben Rasenflachen Einzelgehdlze sowie Baum- und
Strauchpflanzungen auf. Die Bereiche der Kirche mit Kirchplatz, Pfarrhaus, Kindergarten
und des Parkplatzes sind versiegelt. Details sind dem Bestandsplan im Anhang zu ent-
nehmen.

Biotopausstattung

Wie unter der vorstehenden Ziffer 6.2.2 Reale Vegetation beschrieben, dominieren im
Geltungsbereich gartnerisch gepragte Flachen mit Rasenflachen und Uberwiegend
fremdléandischen Gehdlzen bzw. Ziergehdlzen.

Im Eingriffsbereich liegt somit ein anthropogen veranderter Standort ohne bedeutende
Artenvorkommen vor; Lebensrdume von regionaler oder Uberregionaler Bedeutung
bestehen nicht.

Gelande- und Untergrundverhaltnisse
Topographie

Das Gelande hat eine nérdliche Ausrichtung und fallt dabei von ca. 481 m . NHN auf
ca. 475 m . NHN.

Geogefahren

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt weist fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes darauf hin, dass im Planungsgebiet keine konkreten Geogefahren be-
kannt sind. Der Untergrund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Kar-
bonatgesteinen des WeiBjura, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Gber-
lagert werden. Es besteht ein Restrisiko flr die Entstehung von Dolinen oder Erdfél-
len, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.
Die Eintrittswahrscheinlichkeit hierfiir ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein
Hinderungsgrund flr die geplanten Vorhaben. Sollten jedoch Gelandeabsenkungen
bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese
durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieur zu begutachten. Bei weiteren Fragen zu
Geogefahren kann das Bayerische Landesamt fiir Umwelt, Referat 102, (Tel.
09281/1800-4723) konsultiert werden.
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6.4.3

6.4.4

6.4.5

6.5
6.5.1

6.5.2

Boden

GemaB der Bodenschatzung steht im Planungsgebiet Tonboden mit einer Ackerzahl
von 25 bzw. 39 an. Es handelt sich dabei um Bdden mit geringer Ertragsfahigkeit.
Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu beachten. Der
Oberboden ist wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagerm und wieder ein-
zubauen. Auf eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten ist zu achten

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan sind der Gemeinde |hrlerstein nicht bekannt.

Die Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Durch die jahrzehntelange Nutzung kann
es auf den Flachen zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Auffiilungen oder Ab-
lagerungen gekommen sein. Diesbezliglich sollte vor jedem Bauvorhaben im Einzelfall
gepruft werden, ob Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt sind, um eine
gesundheitliche Gefahrdung auszuschlieBen. Bei Auftreten von Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen, ungewdhnlichen Bodenverfarbungen oder schadlichen Boden-
veranderungen und —verunreinigungen sind umgehend, d. h. ohne schuldhaftes Ver-
z6gern, die zustandige fachkundige Stelle fur Altlasten, Abteilung 4 —Bau- und Umwel-
tangelegenheiten- des Landratsamtes Kelheim zu informieren und die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen.

Kampfmittel

Vorkommen von Kampfmitteln innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungspla-
nes sind aktuell nicht bekannt. Jedoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
im Untergrund entsprechende Kampfmittel befinden.

Wasserhaushalt
Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichem. Dies gilt auch fiir die Bauzeit.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht geman § 49 WHG
bzw. eine Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG.

Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzge-
bietes.

Oberflachengewésser

Im Planungsbereich sind keine permanent oder periodisch wasserfihrenden natirlichen
Oberflachengewasser vorhanden.

Warnhinweis zu wild abflieBendem Wasser

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser
kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser
sind vorzusehen z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm tber Ge-
landeniveau und die wasserdichte Ausflihrung des Kellergeschosses (das bedeutet
auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder
anderweitig geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und
baulichen Vorsorge enthéalt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweliministeri-
ums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel)
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6.5.3

6.6

6.7

6.8
6.8.1

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Um Schéaden innerhalb des Geltungsbereiches selbst zu vermeiden sind bauliche
VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindemn. Eine Sockelhéhe von min-
destens 25 cm Uber Geldnde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren
sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefihrt
werden.

Aufgrund der getroffenen ErschlieBungsmaBnahmen kénnen sich keine Verschlechte-
rungen fr Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger aus der Planung ergeben.

Hochwasser

Laut BayernAtlas wurden im Planungsgebiet weder Hochwassergefahrenflachen an
Gewassern noch wassersensible Bereiche ermittelt. Gefahren durch Starkregenereig-
nisse und hohe Grundwasserstdnde kénnen auch abseits von Gewédssern auftreten.
Grundsatzlich muss daher Uberall in Bayern mit diesen Gefahren gerechnet werden,
auch wenn diese nicht flaichendeckend abgebildet werden kénnen.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach 6rtlicher Situa-
tion ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima. Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage
betragen 650 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merkmale der
Kontinentalprdgung sind die vielfach strengen Winter mit mehrmals unterbrochener
Schneedecke, sowie die maBig heiBen, gewitterreichen Sommer.

Die vorhandenen Freiflachen und Nutzungen im Bearbeitungsgebiet dienen zwar als
kleinrumiges Kaltluftentstehungsgebiet und haben eine gewisse Warmeausgleichs-
funktion, das Kleinklima fir die benachbarte Bebauung wird jedoch nur geringflgig
beeinflusst. Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb einer Frischluftschneise
und besitzt keine Bedeutung als Frischlufttransportweg.

Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Planungsgebiet stellt sich Gberwiegend als gartnerisch gepragte Flachen mit Ra-
senflachen und Uberwiegend fremdlandischen bzw. Ziergehdlzen dar.

Die Grundstlicke sind nur teilweise frei zuganglich. Im Westen des Grundstiickes be-
findet sich ein Weg, der die Kirchstra3e und die Nirnberger Stra3e verbindet sowie
einen Zugang zur Kirche St. Josef bietet. Dieser Weg ist mit verschiedenen Laubb&u-
men gesaumt.

Eine Ubergeordnete Bedeutung fir die Erholungsnutzung liegt nicht vor. Es wird von
einer geringen bis mittleren Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erho-
lungseignung ausgegangen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaéler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friiherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenkmaler liegt grund-
séatzlich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der Grindungsmas-
nahmen erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.
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6.8.2

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
fir den vorliegenden Geltungsbereich selbst keine Bodendenkmaler.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich oberirdisch nicht
mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die
Bautrager und die ausfiihnrenden Baufirmen ausdriicklich auf die entsprechenden Best-
immungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzei-
ge an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begrinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan sind keine Bau-

denkmaler registriert. In dessen Umgriff sind Baudenkmaler erfasst.

0 D-2-73-133-1 Wohnhaus, ehem. Langhof, zweigeschossiger Massivbau mit
Schopfwalmdach, Putzstreifengliederung und zweigeschossiger Auslucht nach
Norden, Figurennische mit Patrona Bavaria zur 6stlichen Giebelseite, klassizis-
tisch, bez. 1826

0 D-2-73-133-2 Gasthaus, zweigeschossiger und traufstandiger Massivbau mit
Schopfwalmdach, 2.Viertel 19 Jh.

0 D-2-73-133-3 Kath. Kirche St. Jakobus, Saalkirche mit Satteldach und eingezo-
genem flnfseitig geschlossenem Chor, schlanker Westturm mit Spitzhelm, 2.
Halfte 19 Jh.

0 D-2-73-133-4 Schulgebaude, ehem. Schulhaus, zweigeschossiger Flachsattel-
dachbau mit Mittelrisalit und Zwerchhaus, mit Kalksteineinfassungen
und -verkleidung, neugotisch, 1893/94

0 D-2-73-133-11 Kriegerdenkmal, Kriegergedachtniskapelle fiir die Gefallenen bei-
der Weltkriege, halbrund geschlossener Bau mit Tonnendach und polygonalem
Dachreiter mit Glockenhaube, unregelmaBiges Natursteinmauerwerk, giebelseitig
mit Quadereinfassung, wohl 1. Halfte 1920er Jahre
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7 KLIMASCHUTZ

Die Bekéampfung des Klimawandels ist eine der gréBten Herausforderungen dieser
Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissio-
nen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindemn. Bis zum Zieljahr 2030 gilt
entsprechend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote von mind. 55 %.
In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Stadtgebiets (Private
Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der GrofBteil
der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Potenziale
zur Energieeinsparung und Erhdhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau der er-
neuerbaren Energien.

Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens tragen folgende MaBnahmen zur Er-
reichung der Klimaschutz-Ziele bei:

O Berlcksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den
Baukdrpern (Verschattung)

O Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut

O In den értlichen Bauvorschriften werden keine einschrankenden Vorgaben hin-
sichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung so-
larer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschréanken.

O Die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Hei-
zung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen
Kraft-Warme-Kopplung wird grundséatzlich empfohlen.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

8 STADTEBAULICHES KONZEPT

Bei der vorliegenden Planung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Ortszentrum®
durch Deckblatt 1 handelt es sich in erster Linie um eine stadtebauliche Weiterent-
wicklung des Standortes fir den betreffenden Teilbereich des Kirchengrundstiickes.

Das Planungsgebiet ist vollstindig Uber die Kirchstral3e erschlossen und bereits
Uberwiegend bebaut. Die bestehenden Gebaude der Kirche St. Josef, des Pfarrhau-
ses sowie des Kindergartens bleiben erhalten. Zuséatzlicher Raum fiir Bebauung wird
auf dem Wege der innerdrilichen Nachverdichtung nun im Siiden des Grundstiickes
fir bauliche Erweiterung geschaffen.

Schwerpunkt stellt hierbei der Ausbau der Kinderbetreuungseinrichtungen am Stand-
ort dar. Hierfir werden in Fortflhrung des bestehenden Kindergartengebaudes zu-
satzliche Bauflachen flr einen Neubau als Erweiterung geschaffen. Auf die Abbildun-
gen unter Ziffer 3.3. Entwicklung, Planausschnitte der Kinderbetreuungseinrichtung,
Raith Architekten GmbH wird zudem verwiesen.

Diese Bauflachen erstrecken sich entlang der vorhandenen Parkflachen und ermdgli-
chen eine Andienung Uber die Zuwegung der Parkplatznutzung.

Dahinterliegend verbleiben Grundsticksflachen fir die Freianlagen der Kinderbetreu-
ungseinrichtung und ermdglichen hierdurch ausreichende AuBenaufenthaltsflachen fur
Kinderkrippe und Kindergarten.

Erforderlich wird in diesem Zusammenhang eine neue Abgrenzung zum Bestand der
kirchlichen Einrichtungen. Erhalten bleiben hier jedoch uneingeschrankt der Kirchen-
platz sowie das Pfarrhaus

Am Westrand des Grundstiickes verlauft eine Wegeverbindung zum Innerortsbereich
in Richtung Siden. Diese wichtige FuB- und Radwegeverbindung bleibt uneinge-
schrankt erhalten und stellt eine elementar wichtige Wegeverbindung zum Geltungs-
bereich sowie zum Friedhof sicher.

Neben den baulichen Entwicklungen wird auch weiterhin der vorhandene Griinbereich
am Standort abgesichert. Neben den bestehenden Grinflachen um das Kirchenge-
baude verbleiben auch umfangreiche Gehdlzpflanzungen am Standort. Diese stellen
einen wichtigen Bestandteil des Entwicklungskonzeptes dar und werden im Bereich
der Kinderbetreuung angemessen und funktional erganzt.

Auf den hierzu erarbeiteten Bestandsplan in Anlage 1 der Begriindung wird verwie-
sen.

AbschlieBend soll auf die Nachhaltigkeit und die ékologischen Aspekte Bezug genom-
men werden. Der Punkt Innenentwicklung vor AuBenentwicklung wurde bereits angeris-
sen und erlautert. Die Gemeinde lhrlerstein mdchte aber im Speziellen darauf verwei-
sen, dass trotz der groBziigigen Erweiterungsmdglichkeiten die Griinordnung einen
groBen Stellenwert bemisst.

Gering belastete Verkehrsflachen sowie Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Mate-
rialien herzustellen. Dies betrifft hauptsachlich die private StraBenverkehrsflache bei der
Garage/ Nebengebaude im Sitiden des Geltungsbereiches. Bei Gebauden mit Pultda-
chern sollen Dachbegriinungen hergestellt werden. Eine solare Energiegewinnung wird
angestrebt und ausdriicklich begriBt.

Im Ergebnis wird durch das Vorhaben und den damit verbundenen MaBnahmen und
Festsetzungen eine wichtige und dringend notwendige Entwicklung im Innerortsbereich
von lhrlerstein angestofBen.
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9.1

9.2

9.3

9.4

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ge-
maf der gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsetzungen durch Text
und Planzeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erldutert werden.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung des Vorhabens far kirchli-
che Einrichtungen und Kinderbetreuungseinrichtungen®.

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fur:

O Kirche,

O Pfarrhaus,

O Kinderbetreuung,

O Stellplatze,

O sonstige Nebengebaude.

Mit der vorliegenden Gebietsdefinition sowie den darin zuldssigen Nutzungen, sollen
explizit die Entwicklungen erméglicht werden, die sich im Hinblick Bestand und zukiinfti-
ger Nutzung auch als zielfihrend und sinnvoll erweisen.

Man der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Geltungsbereich durch die Defini-
tion von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) geregelt. Fest-
gesetzt wird dabei eine GRZ von maximal 0,4 und eine GFZ von maximal 0,8. Hierdurch
wird gewahrleistet, dass die vorgesehenen Entwicklungsmdglichkeiten auch entspre-
chend umgesetzt werden.

Hohenentwicklung

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung einer maximalen Wandhdhe fir Gebaude und bauliche Anlagen gesteuert.
Die beabsichtigte Bebauung nimmt hierbei die Ho6hen der umliegenden bereits vor-
handenen Bebauung auf und ist damit auch dem Orts- und Landschaftsbild zutraglich.

Fir Garagen und Nebengebauden ist eine Wandhéhe von 3,50 m, fiir die Kirche
bergseitig eine Wandhéhe von 5,00 m und talseitig 9,50 m erlaubt. Fiir das Pfarrhaus,
ist eine Wandhéhe von 6,50 m zuldssig. Bei dem Gebaude fir die Kinderbetreuung ist
bergseitig eine Wandhéhe von 5,00 m und talseitig 8,00 m gestattet.

Im Ergebnis werden hierdurch bauliche Entwicklungen am Standort ermdglicht, die
sich mit dem Bestand decken und gleichzeitig eine stadtebaulich vertragliche Erweite-
rung bzw. Nachverdichtung zulassen, ohne hierdurch die umliegende Bebauung bzw.
Nutzung schéadlich zu beeintrachtigen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemanR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstiicksflachen ein zwingendes Erfordernis fur derartige Planungen dar.

Die verkehrliche ErschlieBung hat dabei ausschlieBlich Uber die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind auf
den privaten Grundstiicksflachen innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
sticksflachen bzw. im Bereich des bereits bestehenden Parkplatzes anzuordnen. Die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der bayerischen Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV). Ein Nachweis hierlber hat in den nachgeordneten Ver-
fahren auf Ebene der Einzelbaugenehmigung zu erfolgen.

Firstrichtung

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Bei geneigten Dachern hat die
Firstrichtung jedoch parallel zur langeren Gebaudeseite zu verlaufen.
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9.5

9.6

9.7

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu 6érilichen Bauvorschriften stellen
erganzende MaBnahmen fir die Bebauung der Grundstlicke dar. Sie wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen MaBnahmen beschrankt. Diese betreffen nach-
folgende Festlegungen:

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Somit kénnen bauliche Entwicklungen nur unter vollstandiger Einhaltung der Abstands-
flachen nach Bauordnung erfolgen.

Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen

Es sind unterschiedliche Dachformen wie Sattel-, Pult-, Walm- und Zeltdach zul&ssig.
Diese orientieren sich dabei an der Uberwiegend im Ort bzw. im Siedlungsgebiet an-
zutreffenden Dachform. Mit einer maximalen Dachneigung von 25° bei Walm-/ Sattel-
und Zeltdach und maximal 10° bei Pultdachern wird ein groBzigiger Rahmen ge-
steckt, der entsprechenden Gestaltungsraum bietet, aber trotzdem fir eine ruhige
Dachlandschaft sorgt. Auch bei der Dachdeckung und den Dachiberstdanden sowie
den Dachaufbauten ist der Siedlungsbestand Vorbild. Die Dachdeckung kann in Zie-
gel- und Betondachsteine vorgenommen werden. Eine extensive Dachbegriinung wé-
re, vor allem bei Pultdachern aus Griinden des Klima- aber auch des Artenschutzes
wilnschenswert. Dachiberstande wie Ortgang und Traufe sind max. 0,5 m zulassig.

Regenerative Energien

Die Gemeinde lhrlerstein méchte einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und unter-
stltzt daher die Nutzung regenerativer Energieformen, indem Solar- und Photovolta-
ikmodule als eigenstandige Dachhaut zugelassen werden. Hingegen werden aufge-
standerte Modulkonstruktionen, aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes unter-
sagt. Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten Dachern kénnen somit nur ent-
sprechend der Dachneigung angeordnet werden.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Maschendraht- und Metallzdune bei der Kinderbetreuungsein-
richtung und am Pfarrhaus bis zu einer Héhe von 2,0 m mdéglich. MaBgebend ist hierbei
das fertige Gelande. Sockel diirfen mit einer Hohe von max. 10 cm errichtet werden.

Gestaltung des Geldndes

Das Planungsgebiet weist eine Nord-Siidausrichtung auf. Aufgrund dessen sind Ab-
grabungen bis max. 1,50 m und Aufschiittungen bis max. 4,00 m zulassig. Diese sind
so auszufiihren, dass die Veranderungen bei der Grundsticksentwésserung nicht
zum Nachteil Dritter fiihren. Auf die Abbildungen unter Ziffer 3.3. Entwicklung, Plan-
ausschnitte der Kinderbetreuungseinrichtung, Raith Architekten GmbH wird zudem
verwiesen.

Verkehrsflachen

Das Planungsgebiet ist im Bestand vollstéandig erschlossen und ist von Norden her
durch die KirchstraBe und im Weiteren durch die FéhrenstraBe im Sliiden angebun-
den. Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich Uber die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen.

Die Parkflachen im Nordosten des Gebietes, mit Anbindung an die Kirchstra3e, blei-
ben uneingeschrankt bestehen. Diese sichern im Ergebnis einen zuklnftigen Stell-
platzbedarf durch die Erweiterung der Kinderbetreuungseinrichtungen.

Grinflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind umfangreiche Grinflachen um das Kirchenareal
und das Pfarrhaus sowie im Bereich des Parkplatzes vorhanden. Ansonsten handelt
es sich um Grundsticksflachen der vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtung.

Aussagen zur Entwicklung und Pflege der Grinflachen wie auch zu den PflanzmaR-
nahmen werden im Teil B Griinordnungsplan der Begriindung abgehandelt.
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10 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

10.1 Verkehr

10.1.1  Bahnanlagen
Bahnanlagen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

10.1.2 StraBenverkehr
Das Planungsgebiet ist im Bestand vollstédndig erschlossen und ist von Norden her
durch die KirchstraBe und im Weiteren durch die Féhrenstral3e angebunden.

10.1.3 Offentlicher Personennahverkehr
Der éffentliche Personennahverkehr (OPNV) wird in lhrlerstein durch Buslinienverbin-
dungen reprasentiert. Die nachste Bushaltestelle befindet sich siid-westlich an der
Nidmberger StraBe Abzweigung HauptstralBe, in ca. 60 m Entfernung. Der nachste
Bahnhof der Deutschen Bundesbahn liegt in Saal a.d. Donau ca. 14 km sidlich.

10.1.4 Geh- und Radwege
Die ErschlieBungsstraBe KirchstraBe wird von einem Gehweg begleitet. Zudem befin-
det sich ein Teil des Verbindungsgehweges von der Kirchstral3e zur Nimberger Stra-
Be innerhalb des Geltungsbereiches.

10.2 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Uber den Landkreis Kelheim geregelt. Es
sind ausreichende Flachen fiir Abfallbehalter bereitzustellen.

10.3 Wasserwirtschaft

10.3.1 Wasserversorgung
Das Planungsgebiet kann Uber die Wasserversorgungsanlagen des Zweckverbandes
zur Wasserversorgung Jachenhausener Gruppe ausreichend mit Trink- und
Brauchwasser versorgt werden.
Die Kosten fir samtliche Anderungs-, Sicherungs- oder UmlegungsmaBnahmen der
bestehenden Wasserversorgungsanlagen im Zuge der dargestellten MaBnahmen sind
vom Verursacher der Sicherungs- und Umlegungsarbeiten zu tragen. Eine
entsprechende Kosteniibernahmeerklarung ist vorab vorzulegen.

10.3.2 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt im kleinen Mischsystem.

In den bestehenden 6ffentlichen Schmutzwasserkanal darf nur das hausliche
Schmutzwasser und das anfallende StraBenwasser der KirchstraBe eingeleitet wer-
den. Das Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke darf nicht (auch nicht Gber Not-
Uberlaufe) eingeleitet werden.

Ausreichende Reserven fiir die Erweiterung sind vorhanden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Auf den Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw. Puffer-
anlagen zur Sammlung und ggf. zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers zu errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung). Die Rickhalte- und
Sickereinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als un-
terirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. Ein Uberlauf hat in die 6ffentliche Ka-
nalisation zu erfolgen.

Zielsetzung und Absicht der Gemeinde Ihrlerstein ist die vollstandige Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers unmittelbar am Standort des Gebietes Uber
dezentrale Rickhalte- und Sickeranlagen. Von Rickhalteeinrichtungen ist ein selbst-
tatiger Uberlauf in das 6ffentliche Entwasserungssystem vorzulegen.
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10.4

Sollte eine vollstandige Versickerung am Standort nicht mdglich sein, sind ausrei-
chend dimensionierte Pufferanlagen mit einem gedrosselten Ablauf in die bestehende
Kanalisation zu errichten. Es ist erforderlich, im Rahmen des Bauantragsverfahrens,
einen Entwésserungsplan vorzulegen.

Hinweise:

Die Grundstlicksentwasserung hat grundsétzlich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbe-
reich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB3 zu beschréanken. Zur Aufrechterhaltung der
natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen sowie
PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Bei der Niederschlagswasserentsorgung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und oberirdische Gewasser (TRENOG) zu be-
achten. Vorrangig ist das Niederschlagswasser iber die belebte Oberbodenzone zu versickem.
Die Ableitung wild abflieBenden Niederschlagswassers darf nicht zum Nachteil Dritter erfolgen.

Energieversorgung

Das Thema ,regenerative Energienutzung® gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-
gen der BauGB — Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu bericksich-
tigen. Die Gemeinde lhrlerstein beabsichtigt dabei kiinftig in allen Bauleitplanen diese
Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz sowie der Energieeinsparung besonders zu berlcksichtigen und diese Aspekte
sowohl stddtebaulich als auch mit den entsprechenden technischen Voraussetzungen
zu wirdigen (neuer Planungsgrundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB).

In der vorliegenden Planung werden inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch die
Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso
werden in den 6rtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich
der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warme-
gewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird zudem die
Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Wéarme-
Kopplung empfohlen.

Zur Energieeinsparung bzw. zur Nutzung regenerativer Energien wird daher empfoh-
len folgende alternative Mdglichkeiten der Warme- und Energiegewinnung auf den
einzelnen Grundsticksflachen zu priifen und auszuschdpfen:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),

O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Voraussetzungen und Umsetzungsmdglichkeiten hierflir sind im Einzelfall zu untersu-
chen und in den nachgeordneten Verfahren aufzuzeigen.

Elektrische Versorgung
Zustandig fr die 6rtliche Stromversorgung (0,4 und 20 kV) ist die
Bayernwerk Netz GmbH, Netzcenter Parsberg, Lupburger StralBe 19, 92331 Parsberg

Sollten zuséatzliche Einrichtungen zur Versorgung erforderlich werden, ist dies im Zuge
des Verfahrens durch den Energieversorger zu benennen.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsuntemehmen zu verstéandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Griunstreifen ohne Baumbestand mdglich.
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10.5

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayemwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt
werden kénnen. Folgende Ausfiihrungen von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Gren-
zen und Héhen miissen beachtet werden:

O Far die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verflgung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigun-
gen durchgefihrt werden kénnen.

O Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gulltigen Héhenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemein-
de) abzustecken.

O Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

O Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln missen je-
derzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z.B. mit einem Minibagger mdglich
sind.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdka-
beln freizuhalten. L&sst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvemehmen mit dem
Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Ver-
hinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflirchtende Spétfolgen
durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von
unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten er-
forderlich. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit eben-
falls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe
sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsan-
lage Uberpriift werden kann.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe
hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuch-
tungsmasten und Kabelverteilerschéchte auf Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Telekommunikation
Deutsche Telekom AG

Die Standortversorgung kann durch die vorhandenen Einrichtungen bereits sicherge-
stellt werden.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommu-
nikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. Erschlie-
BungsmaBahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort
in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Deutschen Telekom AG, Netzproduktion GmbH Tl NL Sid/ PTI 12, BajuwarenstralBe
4, 93053 Regensburg

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fiir den
Endkunden zur Verfligung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiih-
renden Ingenieurblros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kdnnen.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
volimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.
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Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Te-
lekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Planungsgebiet und au-
Berhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bei positivem Ergebnis der Prifung macht die Telekom Deutschland GmbH darauf
aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung eines
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vor-
teile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Die Telekom Deutschland GmbH
beantragt daher sicherzustellen, dass:

- fOr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen gewid-
meten Verkehrswege maéglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entspre-
chend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinie-
rung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikati-
onsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung
mit uns im erforderlichen Umfang Fléchen fur die Aufstellung von oberirdi-
schen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu si-
chemn.

- Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrs-
wesen ist zu beachten.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei unterirdisch zu erfolgen,
wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwischen Gemeinde und Lei-
tungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen werden.

Grundsaétzlich bleibt aber festzuhalten, dass es sich bei gegenstandlichen Bauleitplan-
verfahren um die Uberplanung eines bestehenden Bebauungsplanes mit bereits be-
stehender Bebauung handelt. Im Nachgang zu diesem Verfahren sind keine neuen
ErschlieBungsmaBnahmen geplant, sondemn lediglich die Bebauung bestehender Bau-
licken. Die Hinweise der Fachstelle werden dennoch zur transparenten Darstellung
und vollstadndigen Information in der Begriindung abgebildet.
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BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemdaB den
geltenden Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der
notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) durch vorhandene bzw. geplante Anlagen
sicherzustellen.  Weiterhin  sind  ausreichend dimensionierte  verkehrliche
ErschlieBungsanlagen fir den Brand- und Katastrophenfall geplant. Der kommunalen
Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Méglichkeiten zur Verfligung, um den
Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

O Bereitstellung ausreichender Mdglichkeiten zur Gewahrleistung des
Brandschutzes fir die gemeindliche Feuerwehr

O Sicherstellung der Rettungswege: die Feuerwehrzufahrten und Rettungswege
sind so zu gestalten, dass diese jederzeit mit GroB3fahrzeugen befahren werden
kénnen (auch bei Nésse, Schnee, etc.)

O Die Drehleiter muss bei vollstdndiger (max.) Abstitzung auf der befestigten
Fahrbahndecke abgestitzt werden kénnen

O Bepflanzung muss so gestaltet sein, dass die vollstdndige Bedienung des

Leiteraufbaus (Drehen, Heben, Senken, Ein-/Ausfahren) nicht beeintrachtigt

werden

Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken diirfen nicht verstellt werden

Einhaltung von Hilfsfristen

Ausreichende Léschwasserversorgung / Ausreichende Anzahl an Hydranten

Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen

Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten

Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Hinweise:

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind auf Pri-

vatgrundstiicken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AIIMBL Nr.

14/2013lfd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr® (Fassung

02/2007) einzuhalten. Bei Flachen fir die Feuerwehr im &ffentlichen Bereich wird den Gemein-

den die Anwendung dieser Richtlinie empfohlen. (Die DIN 14090 — ,Flachen fir die Feuerwehr

auf Grundstlicken” kann hierflir ebenfalls als Planungsgré3e herangezogen werden).

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetztes (VollzBekBayFwG)

des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) emp-

fiehlt den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die Technische

Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — Ar-

beitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzu-

wenden. Es wird darum gebeten, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m nicht

Uberschreitet.

DVGW: Fir Feuerléschzwecke (DVGW W 405 (A)) bestimmte Hydranten sind in angemesse-

nen Abstanden in das Rohmetz einzubauen (DVGW W 400-1 (A)) (vgl. DVGW- Merkblatt W

331). Die Abstande von Hydranten im Rohmetz sind in Abhangigkeit von der Bebauung und

von der Struktur des Rohmetzes 6rtlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m

(vgl. DVGW- Arbeitsblatt W 400-1).

Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e. V. mit seiner

Fachinformation fir Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus

der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.

Begriindung: Bei Uberflurhydranten gréBer DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge Uber

der méglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zwei ver-

fugbarer Abgange an den Durchmesser von DN 80 des Standrohres der Feuerwehr gebunden

sind. Wird die Léschwassermenge durch Léschwasserbehalter sichergestellt, sind die Vorgaben

der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Loschwasserbehélter) einzuhalten. Bei der Einplanung

von Ldschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07 (L&éschwasserteiche) vo-

rausgesetzt.

I s o A
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12.1

12.2

12.3

12.4

IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriick-
sichtigen. Nachfolgend werden daher verschiedene Immissionsquellen und ihre etwai-
gen Auswirkungen auf das Planungsgebiet ndher betrachtet.

Verkehrsimmissionen

Auswirkungen hinsichtlich Larmbelastungen durch Verkehrslarm sind bei vorliegender
Planung aufgrund der Lage des Geltungsbereiches an der KirchstraBBe, die keine Gber-
geordnete StraB3e darstellt, nicht zu erwarten.

Gewerbliche Immissionen

Gewerbebetriebe oder gewerblich genutzte Anwesen selbst sind unmittelbar angren-
zend an das Planungsgebiet nicht vorhanden. Negative Auswirkungen sind somit in
Bezug auf Gewerbeldrmimmissionen nicht gegeben.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen sind nicht zu erwarten, da im naheren Umfeld keine
landwirtschaftlichen Nutzflachen vorhanden sind.

Eine vorlbergehende ordnungsgemaBe Nutzung und Bewirtschaftung von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen im weiteren Umfeld ist zu dulden. Mit zeitweise bedingten Be-
lastungen durch Staub, Larm und Geruch ist zu rechnen. Die landwirtschaftlichen Arbei-
ten fallen unter Umstanden auch an Sonn- und Feiertagen an. Die Bauwerber sind da-
rauf hinzuweisen.

Sport- und Freizeitimmissionen

Sport- und Freizeitanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, eine Beurteilungsrelevanz
ist somit nicht gegeben.
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13 FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches
ART DER NUTZUNG FLACHE IN M2
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100,0 % 9.695
abzgl. ErschlieBungsflachen (Parkplatz, Verbindungsweg, Kir- o
chenplatz, Zufahrt Garage) 17,40 % 1.687
abzgl private Grinflachen (Kinderbetreuung) 12,71 % 1.232
abzgl. private Grunflachen (kirchliche Einrichtung) 25,62 % 2.484
Nettobauflache 44,27 % 4.292
14 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fiir die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen sind derzeit

noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt.

Zusatzliche 6éffentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind durch die Planung jedoch nicht
erforderlich. Diese beschrénken sich bei Bedarf auf private Hausanschlussleitungen.

Die Anschlusskosten fiir
Abwasserbeseitigung,

0 Wasserversorgung,

O Versorgung mit elektrischer Energie,
0 Telekommunikation,

O

richten sich nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Her-

stellungskosten.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN
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16
16.1

16.2

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Konzept der Grinordnung sieht zum einen vor, das Gebiet visuell in das Orts-
und Landschaftsbild zu integrieren und zum anderen einen Beitrag fir den Natur- und
Artenschutz zu leisten.

Da es sich um eine Nachverdichtung mit intakter Durchgriinung handelt, ist der Gel-
tungsbereich bereits groBtenteils in die Umgebung eingegliedert. Dennoch wird an der
einen oder anderen Stelle eine erganzende Pflanzung zur Durch- und Eingriinung
festgesetzt. Der nachzuverdichtende Bereich gliedert sich dabei in die Erweiterung der
Kinderbetreuungseinrichtung sowie fiir mégliche Anbauten am Pfarrhaus, Garage/
Nebengebaude und Kirche St. Josef. Im Bereich der Kinderbetreuungseinrichtung
werden die AuBenanlagen in der nachfolgenden Detailplanung entsprechend der Nut-
zung gestaltet. Die bestehenden Verkehrsflachen bzw. Stellplatze werden durch Ein-
zelgehdlzpflanzungen aufgewertet.

Durch den Wegfall der zusatzliche Baugrenze fiir eine Garage oder Nebengebaude,
und Zufahrt, angefahren Gber Flumummer 121/1 an der Sidgrenze des Geltungsbe-
reiches, ergeben sich trotz des Abrickens des Neubaus von Osten nach Stiden und
der somit notwendigen Erweiterung der Baugrenze im Entwurf Il, keine maBgeblichen
flachenmaBigen Anderungen der vorgesehenen Grinflachen.

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen, insbesondere untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Belagen zu befestigen, um in
diesen Bereichen eine natiirliche Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdgli-
chen. Daher ist eine Versiegelung nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwand-
freie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem
nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen
Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Stellplatze sind generell als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung aus-
zuflihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugen-
pflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen, aber auch wasserge-
bundene Decken und sonstige vergleichbare Belage.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen, die FuBwege und sonstige
aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teil-
versiegelten Belagen zu befestigen. Zuséatzlich ist auch eine Ausfliihrung als wasser-
gebundene Decke denkbar.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Pflanzflachen auszubilden. Diese
sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit Bodende-
ckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehélzen zu Uberstel-
len. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugénge, Zufahrten, Aufent-
haltsbereiche und Einfriedungen zul3ssig.
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GestaltungsmaBnahmen und PflegemaBnahmen
Offentliche Griinflachen

Im vorliegenden Geltungsbereich finden sich im Bereich der Kirche St. Josef sowie
des Pfarrhauses offentliche Griinflachen, die sowohl mit Einzelgehdlzen als auch
Baum- und Strauchpflanzungen tberstellt sind.

Pflanzgebote

Die Ein-/ und Durchgriinung der privaten Grlnflachen erfolgt mittels Baum-/ und
Strauchpflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen. Es erfolgen zusétzliche Pflan-
zungen von Einzelgehélzen in Form standortgerechter Laubgehdélze oder aber auch
durch die Pflanzung von Obstgehdlzen. Hier sind gebietsheimische Gehdlze zu ver-
wenden.

Die Pflanzgebote an den vorgesehenen Standorten geman Plandarstellung, sollen
dazu dienen die entstehende Bebauung visuell in das Orts- und Landschaftsbild ein-
zubinden. Zuséatzlich stellen auch sie einen wichtigen Lebensraum u. a. fur Végel dar.

Ein Abweichen vom festgesetzten Standort ist mdglich, um eine gewisse Flexibilitat in
der Planung zu ermdglichen. Das planerische Konzept ist im Grundsatz einzuhalten.

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen “Bebauungsplan der Innenentwicklung*
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt, gilt der Eingriff im Sinne des
§ 1 a Abs. 3 Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig, so
dass gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich wird.
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BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https.//www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https //www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http://geoportal.bayern.de/bayematlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http.//risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de
ENERGIEATLAS BAYERN: https://energieatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG - Regionalplan Region Regensburg:
http://www.region11.de



